DUZCE MEMURSEN EVLERI
KRES BINASI iISLETME VE KIRALAMA PROTOKOLU

01/05/2020

Madde 1- Sozlesmenin Taraflan

Bu sozlesme, bir tarafta Diizce Memur Sen Evleri Toplu Yap1 Yénetim Kurulu Baskanhg (bundan sonra "idare" olarak anilacaktir) ile
diger tarafta Serap TURAN — T.C.K.N : 29665735676 (bundan sonra "Yiiklenici" olarak anilacaktir) arasinda asagida yazih sartlar
dahilinde akdedilmistir.

Madde 2- Taraflara iliskin Bilgiler

2.1. idarenin adresi : Memur Sen Evleri Karahacimusa Mahallesi Servet Bucurgat Cad. No: 7 /A Diizce
olup , Tel: (0380) 526 01 26 Fax: (0380) 526 83 41 www.duzcememursenevleri.com
yonetim@duzcememursenevleri.com

2.3. Yiiklenicinin tebligat adresi: Memur Sen Evleri Diizce Dogus Ata Koleji LTD.STI. Karahacimusa Mah.Servet Bucurgat Cad. No
: 70 Diizce

2.4. Her iki taraf madde 2.1. ve 2.2.'de belirtilen adreslerini tebligat adresi olarak kabul etmislerdir. Adres degisiklikleri usuline
uygun sekilde karsi tarafa teblig edilmedik¢e en son bildirilen adrese yapilacak teblig, ilgili tarafa yapilmis sayilir.

2.5. Taraflar, yazili tebligat: daha sonra siiresi icinde yapmak kaydiyla, elden teslim, posta veya posta kuryesi, faks veya elektronik
posta gibi diger yollarla da bildirimde bulunabilirler.

Madde 3- Protokoliin Ozii

Diizce Dogus Ata Koleji LTD.STI. ( Yiiklenici ) tarafindan bu protokol hiikiimleri cergevesinde, Memur Sen Evleri alan: icerisinde yer
alan kres ve anaokulunun zemin ve 1. katinin kiralanmasi suretiyle isletiimesidir.

Madde 4- Yiiklenicinin ve idarenin Girev, Yetki ve Sorumluluklan

4.1. Yiklenici, Madde 2.1.'de belirtilen adreste bu sozlesmede belirtilen hizmetleri vermekle yiikimlidiir ve is bu s6zlesmenin sart
ve hiikiimlerini uygulamay: taahhiit etmektedir.

4.2. Hizmetin niteligi ve ¢api ile ilgili degisiklikler ve ilaveler, is bu s6zlesmeye ek protokol yapilmak suretiyle gergeklestirilebilir.

4.3. Yiklenici, isbu sézlesme hiikiimlerine gore kiraladig: kres ve anaokulunda 0-6 yas grubu arahigindaki ¢ocuklara saglayacag:
egitim-6gretim hizmetlerinin yiiritilmesinden, takibinden ve i¢ denetiminden sorumludur. Kres binas: amaglari disinda ve baska
faaliyetler adi altinda Yiiklenici tarafindan kesinlikle kullanilamaz ve kullandirilamaz. Yiiklenici firmanin Diizce ili merkezinde Memur
Sen Evlerindeki kres binasi haricinde baska bir yerde ayni faaliyetleri ve hizmetleri yiiritmesi idarenin iznine tabidir. Tim yazisma ,
duyuru , tamitim vb. faaliyetlerde , kres ve anaokulun ad: ile sitenin adi birlikte yazilacaktir.

4.4. Yiklenici kres tnitesinde gorevlendirecegi her unvan ve kademedeki personelin kimlik bilgi ve fotokopisini , telefon
numaralarini varsa arag plakalarini , sabika kayitlarini , sigorta bildirimlerini , saglik raporlarin1 ve ikamet adreslerini dosya halinde
idareye bildirmekle yiikiimlidiir. Yiiklenici firma ise alinacak ve isten ¢ikartilacak personelin isim , nitelik ve degistirme sebeplerini de
idareye bildirmekle miikelleftir. idare tarafindan goérevlendiriimesi uygun olmadigi degerlendirilen personel , Yiiklenici tarafindan
degistirilecektir..

4.5. Her Egitim ve Ogretim Déneminde kayd: yapilan dgrencilerin isimleri , veli kimlik bilgileri ve iletisim bilgileri ile arag plaka
bilgilerini liste halinde idare bilgisine sunacaktir. Ayrica giincel degisiklik bilgileri de idareyle paylasacaktir.

4.6. Kres binasinin igi, dis1 ve ¢evresinin sorumlulugu, sézlesme siiresi icerisinde Yiikleniciye aittir. Bina alaninin i¢i, Yiiklenicinin
niteligi, faaliyet alan1 ve egitim-6gretim sistemine uygun olarak tefrisat;, donanimi, i¢ dekorasyonunun yapilmasi, mevcut yangin
tahliyesi ¢ikis kapilarinin T.S.E. Standartlarinda, panik bar butonlu kapilara donistiiriilmesi, bina disindaki alanlarin diizenlenmesi,
peyzaj ¢alismalarinin yapilmasi, 0-6 yas grubu igin kauguk ve poliiiretan esasli zemin kaplamal: oyun gruplari, kameriye, havuz,
golet, hoby bahcesi, hayvanat bahcesi uygulamalar: yapilacak, bu iinitelerin temizligi, bakimi, onarimi, tabelalarinin yapilmasi ve
montaji, Yiiklenici firmanin sorumlulugu altinda olacaktir. Bu s6zlesme sona erip de Yiiklenici firma, sz konusu alandan ¢ikarsa,
yapilan tim montajlanmis donanimlar siteye demirbas olarak kalacaktir. Yiiklenici, bu tir imalat ve yenilikler igin ilave iicretler talep
etmeyecektir.

4.7. Yiklenici, Kres binasinin zemin ve 1. katinda faaliyet gosterecek olup bodrum kat kullanimlar: idarenin tasarrufundadir. Ayrica
egitim-6gretim doneminin disinda ve faaliyette bulunmadigi zamanlarda, ¢esitli adlar altinda agilacak olan kurs, seminer, kermes,
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sergi, toplanti, konferans vb. faaliyetler igin iicretsiz olarak kullanimas: yoniinde idarenin hakki sakhdir. Bu konudaki istekler,
Yiiklenici tarafindan karsgilanacaktir.

4.8. Yiklenici Kres faaliyetlerini icra ettigi katlarin elektrik, dogalgaz ve su sarfiyatlarini siizen sayaglar ya da ayraglar koymakla ve
protokol tarihinden itibaren aboneliklerini isletmenin resmi tiizel kisiligi tizerine almakla yiikimlidir. Bah¢e sulama giderleri
yiikleniciye, doniisim giderleri idareye aittir.

4.9. Kres ve anaokulunda 6grenim gorecek olan 0-6 yas grubundaki ¢ocuklarin sorumlulugu Yiikleniciye aittir.

4.10.Kiralama siiresi miiddetince kres tinitelerinin tim isletme hakki ve sorumlulugu Yiikleniciye aittir. Binanin ve ¢evrenin kullanim
hakk: ise hem idareye hem de Yiikleniciye aittir. Bu hususlarda idare ile Yiiklenici, saglam ve organik bir bag1 esas alan diyalog ve
calisma icerisinde bulunacaklardir.

4.10. Memur Sen Evleri'nin ana giris kapisinda yer alan Otomatik Gegis Sistemi (OGS)'nden faydalanmak igin kresde gorevli
personele ait kimlik bilgileri ile egitim-6gretim faaliyetleri veya 6zel amaglar igin kullanilacak araglarin plaka ve model bilgileri en kisa
siire igerisinde idareye bildirilecektir.

4.11. Yiklenici ve personeli, Memur Sen Evleri Site Yonetmeligi, Giivenlik Yonetmeligi ve disiplin yonetmeligi hikiimlerinin
tamamina uymak ve uygulamakla yiikimlidiirler.

4.12. Kres faaliyetleri icinde meydana gelebilecek herhangi bir kaza (burun kanamasi, diisme, yaralanma vb.) durumlarina karsi,
gerekli 6nleyici, koruyucu ve ani miidahale edici tedbirler yiiklenici tarafindan alinacaktir.

4.13. Kres personel ve dgrencileri egitim-6gretim program: ¢ergevesinde, toplu yap: alaninda yer alan diger sosyal alanlar ve spor
tesislerinden faydalanabileceklerdir.

4.14. Binada yapilan her tiirlii zarar ve ziyanlarin tazmininden Yiiklenici sorumludur.

4.15. Ayrica yiiklenicinin 6grenci velisi ile olan maddi baglantisindan idare hicbir sekilde sorumlu ve gérevli degildir. Yiiklenici ile
velinin yapacag: deme islerinin takibi, sorumlulugu ve yiiritilmesi Yiiklenici ile velinin sorumlulugu altindadur.

4.16. Bu sozlesme hiikkiimlerine gore kiralanacak kres igin Yiklenici firma gerekli tanitim, duyuru ve bilgilendirme faaliyetlerini icra
edecektir.

4.17. Kres; hem kalite hem fiyat hem de hizmet yoni ile cazibe merkezi olmas;,
temel vizyon olarak kabul edilecektir.

4.18. Soézlesmeye, kiralanacak bina katlarindaki tefrisat dahil, idare odas tefrisati harictir.

Madde 5- Fiyatlandirma

5.1. Yiiklenicinin site biinyesinde ikamet eden dgrenciler igin uygulayacak oldugu iicret, her egitim donemi igin, Sosyal Hizmetler il
Midirligiince belirlenen fiyat tarifesinin asgari miktar: esas alinarak belirlenecektir.

Madde 6- Sizlesmenin Bedeli ve artis oram

Sozlesme hiikiimlerine gore 588 kat maliki hak sahibinin ortak miilkiyeti olan isyerinin ( kres binasi ) kiralama bedeli igin Yiiklenici
firma , idareye ayhk olarak Mayis 2020 ayindan baslayarak her ayin 17’sine kadar 11550,00 TL ( Onbirbin besyiizelli lira ) sabit kira
bedeli sdeyecektir.Her yil icin yapilacak kira artis oran1i, TEFE-TUFE oranindan kiiciik olani uygulanarak gerceklesecek olup, ilk kira
artinm: 01.10.2020 yilinda gerceklestirilecektir. Yiiklenici depozito olarak 10.000 TL ( Onbin lira ) tutarinda senet takdim
edecektir.Bu senet sozlesmenin feshi halinde mahsup siiregleri sonunda yiikleniciye 6denecektir.

Madde 7- Yasal Giderler

Kiralama ve isletme taahhiitlerinin yerine getirilmesine iliskin tim kanuni ve 6zel giderler ( vergiler, stopaj, dask vb. sigorta bedelleri
vb.) Yiiklenici tarafindan karsilanacaktir.

Madde 8- Sizlesmenin Gecerlilik Siiresi

8.1. Bu sozlesme, imza tarihinden itibaren yirirlige girer ve yiirirligiin baslangig tarihinden itibaren 5 (bes) yil igin
gegerlidir.Sozlesme bitiminde herhangi bir ihtara gerek kalmaksizin tahliye etmeyi kabul ve taahhiit eder.

8.2. Taraflar, bu sézlesmenin bitis tarihinden 3 (ii¢) ay 6nce, sézlesmenin uzatimasina karar verebilirler. S6zlesmenin uzatiimas:
karar1 alinmaz ise sézlesme uzatiimamis ve madde 8.1.'de belirtilen siire icerisinde tamamlanmis sayilacaktir. Eski s6zlesmenin ayni
sart ve kosullara gore uzatiimasina karar verilir ise yeni s6zlesmede ilave olarak yer almasi istenilen hususlar igin karsihikli goris alis-
verislerine dayali bir mutabakat saglanarak alinacak kararlara gore ek bir protokol yapilabilecektir.

Madde 9- Odeme Yeri ve Sartlan

9.1. Yiiklenici tarafindan, madde 6'da belirtilen kiralama bedeli, ait oldugu ayin ilk haftas: icinde, idarece gosterilecek Banka
Hesaplarina yatirilarak 6denecektir.



9.2. Yiiklenici, Madde 9.1.'de belirtilen zaman dilimi i¢erisinden sonraki 1 (bir) hafta icerisinde de 6demede bulunmaz ise temerriit
durumuna diisecektir. Temerriit baslangici icin ayr bir ihtara gerek duyulmayacaktir. Temerrit'in baslangi¢ tarihinden itibaren
temerriit faizi Idare tarafindan Yiikleniciden talep edilecektir.

Madde 10- Sézlesmenin Feshedilmesi ve Isletmenin Tahliyesi

10.1. Yiiklenici firmanin sozlesmesi, Yiklenicinin bu sézlesme hiikkiimlerinin tamamina veya bir kismina uymamas: durumunda
Idare tarafindan yapilan yazili uyarilara ragmen bir aylik siire icerisinde diizeltimemesi durumunda tek tarafl olarak feshedilebilir.
Bu fesih hakli fesih olarak kabul edilecektir.Yiiklenicinin de tek tarafl fesih hakki mevcuttur.Sozlesmenin siiresi dolmadan Yiiklenici
tarafindan tek tarafli feshedilmesi halinde Yiiklenici sozlesmenin siiresinin tamamini kapsayan aylar icin kira bedeli 6demeyi ve
isletmeyi feshin teblig tarihinden itibaren herhangi bir ihtara gerek kalmaksizin 1 ay icinde tahliye etmeyi kabul ve taahhiit eder.

10.2. Bu so6zlesme hiikiimlerinin Yiiklenici tarafindan iigiincii sahislarin bilgisine ve istifadesine sunulmasi fesih nedeni sayilacaktir.

Madde 11- Denetim Sitemi

Hizmetin, s6zlesme hiikiimlerine uygun vyiiriitiiliip yiiriitilmedigi idare tarafindan denetlenir. Diizenli bir kontrol ve denetim siirecinin
saglanmasi icin tutulacak form ve belgelerin hazirlanmas, diizenlenmesi ve takibi, idarenin yetkisi ve inisiyatifi dahilindedir.

Madde 12- Yiiklenicinin iflas1 veya Kanunen Ruhsatinin iptal Edilmesi Hususu

Yiiklenicinin olimi, iflasi, tutuklulugu, ruhsatinin iptali, agir hastaligi veya o6zgirligi kisitlayici bir cezaya mahkumiyeti halinde
sozlesme kendiliginden fesh olunacaktir.

Madde 13-Gizlilik

Yiiklenici, idarenin bilgisi ve izni olmadan gizli icerikli bilgilerin, dogrudan ve dolayl olarak kisi veya kurumlara verilmesine,
aciklanmasina ve kullanimasina miisaade etmeyecektir. Aksi hareket ve eylem durumunda, Yiiklenici firma maddi ve manevi
tazmin sorumlulugu altinda olacaktir.

Madde 14- Anlagmazhklarn Coziimii
Bu sozlesme ve eklerinin uygulanmasindan dogabilecek her tirlii anlasmazhigin ¢6ziimiinde Diizce mahkemeleri ve Diizce icra
daireleri yetkilidir.

Madde 15- Yiiriirliik

Bu sozlesme, imza tarihinden itibaren yiiriirlige girer. Bu s6zlesme 15 (on bes) maddeden ibaret olup, idare ve Yiiklenici tarafindan
tam olarak okunup anlasildiktan sonra iki niisha halinde imza altina alinmis ve bir niishas: idarede, bir niishasi ise Yiiklenicide
alikonulmustur. 01.05.2020

Ek 1 : Demirbas Esya Listesi ( 5 Sayfa )

Serap TURAN Ismail ATAY
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