DUZCE MEMUR SEN EVLERI
SITE YONETMELIGI

BIRINCi BOLUM
Amag, Kapsam, Tanim ve Gegerlilik

Amag

Madde 1 — Memur Sen Evleri sakinlerinin, glivenlik ve huzurunun surekliligini saglamak
amaclyla uyulmasi gereken temel kurallarin tanimlanmasidir.

Kapsam ve Gegerlilik

Madde 2 - Bu yonetmelik, Memur Sen Evleri sakinlerinin tamami igin gecerlidir. Site
dahilindeki, Kiralanmis veya lisanslanmis olarak kullanilan tim ortak alanlar, tasinabilir ve
tasinamaz tim Demirbaslar da bu yonetmelik kapsamindadir. Bu yonetmelik, Memur Sen
Evleri sakini olmayan ve Sitede gecici olarak bulunan kisiler ve site hizmetlerinde, sosyal
tesislerin isletiminde ve gegici gorev lle site icinde gérevli bulunan Ggiincl kigiler dahil olmak
Uzere site icinde bulunan tim kisiler icin Gegerlidir.

Hazirlama ve Glncellestirme

Madde 3 - Yonetmeligin hazirlanmasi ve guncellestirimesinden, Memur Sen Evleri Toplu
Yapi Yoénetim Kurulu sorumludur.

Uygulama

Madde 4 - Yonetmeligin uygulanmasindan, kapsama dahil olan tim Kkigiler ve taraflar
Sorumludur. Hatali ve uygunsuz davraniglarda israr edilmesi ve tanimli kurallara uyulmamasi
halinde Yururlukteki yasal yaptirimlar ve huktimler uygulanir.

IKINCi BOLUM
Genel Hiikiim ve Uyulacak Esaslar

Site sakinleri bagimsiz boélimleri ve ortak yerleri kullanir iken, iyi niyet kurallarina uymak ve
bu Yoénetmelige aykin davranislardan kacinmak zorundadir. Bu ydnetmelik icinde ifade
edilmeyen Konular hakkinda Kat Miilkiyeti Kanunu ve Toplu Yapi Yonetim Plani hikimleri
esas alinir.

Arac kayit islemleri, hiz siniri ve park kurallari

Madde 5 — Site glvenliginin saglanmasi amaciyla, site sakinlerine ait aracglar Arag Tanima
Sistemine Kaydedilecek ve siteye girisler Otomatik Gegis Sistemi'ne (OGS) gore
yapilacaktir.

Madde 6 - Her site sakini, aracini park yeri olarak belirlenmis yerlere, park etme kurallarina
uygun olarak park edecektir. Degisiklik(19/06/2016 tarihli TYTK Karari ile) :(Birden fazla
sayida araci olanlar ise aracini misafir park yerine birakacaktir. Cimlesi asagidaki sekilde

degistiriimistir) Birden fazla sayida araci olanlar ise araglarini Yonetim Kurulu
tarafindan belirlenen alanlara park edeceklerdir. Yol kenarlarina gelisigtizel park
yapilamaz.
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Madde 7 - Site igerisinde 30 km hiz siniri uygulamasi vardir. Site i¢i yollarda ve otoparkta,
arac Kullanimi sirasinda azami dikkat sarf edilecektir. Site icerisinde ehliyetsiz arag kesinlikle
kullanilamaz.

Madde 8 - Site igerisinde yikama Unitesi haricinde ara¢ yikanamaz.

Madde 9 - Kamyon, traktér, is makinesi vb. guraltdli ve yol ve kaldinmlara hasar vermesi
muhtemel arag ve ekipmanlarin siteye girmesi izne tabidir.

Coplerin toplanmasi

Madde 10 - Copler, ayristiriimak suretiyle toplanacaktir. Plastik ve cam atiklar bu ¢épler igin
alana konuslandiriimis 6zel konteynerlere, evsel atiklar ise siyah torbalara konulacaktir.
Atik kagitlar ise her blok girisinde bulunan Atik Kagit Toplama Kutusu’na birakilacaktir.

Madde 11 - Site sakinleri evsel atiklarini, Degisiklik(19/06/2016 tarihli TYTK Karari ile) :

Pazar ve Resmi tatil gunleri harig, diger glnler 07.30-08.30 saatleri arasinda daire
giriglerinin énlne birakacaklardir. Bu saatlerden sonra ise yardimci personel tarafindan evsel
atiklar toplanarak belirlenen noktalara taginacaktir. Belirtilen gunler ve saatler disinda ortak
kullanim alanlarina ve konut digindaki yerlere kesinlikle ¢op birakilmayacaktir.

Pazar gulnleri hicbir sekilde ¢op toplanmayacagindan, evsel atiklarin dairelerde muhafaza
edilmesinden veya site disina  c¢ikartimasindan  site  sakinleri  sorumludur.

Degisiklik(19/06/2016 tarinli TYTK Karari ile): Ayrica Cop toplama saatleri gerekli
hallerde Yonetim Kurulu tarafindan degistirilir ve duyurulur.

Madde 12 — Evsel atiklarin c¢evreyi kirletmemesi ve koku salmamasi igin, agizlar
digumlenerek Kapatilmis ve saglam posetler icine konulmus sekilde daire girisinin énline
birakilacaktir.

Madde 13 — Degisiklik(19/06/2016 tarihli TYTK Karari ile): Site Sakinlerimiz kendi
dairelerinin tamir, bakim, onarim ve tadilat ¢alismalarini 15 gin igerisinde

tamamlamalidirlar. Daire iginde yapilan imalat ve temizliklerden kalan moloz ve hacimli
atiklarin alan disina Cikartilmasindan daire sahiplerini sorumlulugundadir.

Sitenin Genel Gortiinim ve DuUzeni

Madde 14 — Sitedeki dizen ve gorinimin bozulmamasi esastir. Bu amagla orijinal dis
gérinimi bozacak sekilde balkonlarda buzdolabi, tel dolabi, dolap,vitrin, vs. egya gibi
yuksekligi balkon seviyesinin Uzerine ¢ikan egsya bulundurulamaz,ic yada dis yizey
duvarlarina raf veya dolap monte edilemez.

Degisiklik(20/06/2009 tarihli TYTK Karari ile) : Sitedeki duzen ve gérinimin bozulmamasi
esastir. Bu amagla orijinal dig gérinimuU bozacak sekilde balkonlarda buzdolabi, tel dolabi,
dolap, vitrin, v.s esya gibi ylksekligi balkon seviyesinin Uzerine ¢ikan esya bulundurulamaz,
ic yada dis yluzey duvarlarina raf veya dolap monte edilemez.

Madde 15 - Site butinligunin ve gorlintisinin bozulmamasi maksadiyla dairelerin dis
boyalarinin Belirli periyotlarla yenilenmesi hususunda Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’nun
karari esastir. Higbir site Sakini balkon demirlerini baska bir renge boyatamaz ve seklini
degistiremez.

Madde 16 — Bloklarin her tirlG ortak gideri Toplu Yapi Yénetim Plani ve Ydnetim Bitcesi
Cercevesinde Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan karsilanacaktir.
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Madde 17 - Sitede merkezi TV yayin sistemi mevcuttur. Dolayisiyla hi¢bir binada munferit
anten Takma uygulamasi yapilamaz. Merkezi yayinlarin disinda bir kanal izlenmek
istendiginde ise bu konudaki taleplerin degerlendiriimesi ve neticelendirilmesi, Toplu Yapi
Yénetim Kurulu’nun Yetkisindedir.

EK-Degisiklik (07/02/2011 tarihli TYYK karari ile):Bloklarda kat maliklerinin karar ile blok
bazinda ortak anten uygulamasi yapilabilecektir. Sakinlerin binalarda bireysel olarak c¢anak
anten vb. montaj yapmalari kesinlikle yasaktir.

Madde 18 - Kat Mulkiyeti Kanunu geregince tum yesil alanlar ve tesisler ortaktir. Daire
sahipleri Tarafindan ortak alanlara higbir sekilde sinir konulamaz ve ayrim yapilamaz.

Madde 19 - Site icerisinde Yonetim Kurulu tarafindan organize edilecek ortak toplantilar
disinda, Munferit toplanti ve téren dizenlenmesi Yonetim Kurulu'nun onayina tabidir.

Madde 20 - Bahce ve balkonlarda barbekli kullaniimasi ve yakilmasi yasaktir. Clmlesi
Degisiklik(19/06/2016 tarihli TYTK Karari _ile): Binalarin etrafinda, bahce ve

balkonlarda Yonetim Kurulunun belirleyecegi alanlarin disinda barbekii, mangal
vb. kullanilmasi ve yakilmasi yasaktir.

Madde 21 - Balkonlarin batin cepheleri herhangi bir sekilde gecici veya kalici malzeme
kullanilarak kapatilamaz. Bu konudaki 6nerilerin degerlendiriimesi Toplu Yapi Temsilciler
kurulunun yetkisindedir.

EK-Degisiklik (20/06/2009 tarihli TYTK karari ile ) : Balkonlarda glnesten korunmak maksadi
ile jaluzi perde, guneslik semsiye vb. portatif aparatlar kullanilabilir.

EK-Degisiklik (15/04/2011 tarihli TYTK karari ile ) :Balkonlarin cepheleri TYTK karari ile
onaylanmisg tip proje ¢ercevesinde katlanir cam sistemleri ile kapatilabilir. Belirlenen tip proje
disinda herhangi bir uygulama yapilmasi yasaktir.

Madde 22 - Herhangi bir spor kuliibinin sampiyonlugu neticesinde, o kulliblin bayragi veya
herhangi Bir semboli en fazla 15 (on bes) glin sure ile asili kalabilir.

Madde 23 - Site icerisinde her ¢esit silah kullanimi yasaktir.

Madde 24 - Kurutma, havalandirma vb. amaglarla dis gorinimi bozacak tarzda ¢amasir,
kilim, hali vb. esyalar, balkonlarin demir ve duvarlarina, pencere Onlerine veya baska
bolgelere asilamaz ve Camlardan sarkitilamaz. Balkonlarin sadece dip taraflarinda disaridan
g6zikmeyecek sekilde portatif Camasirlik kullanilabilir. Degisiklik(19/06/2016 tarihli TYTK

Karari ile):Balkon duvarlarina camasir ipi geremez, camasir ipi asamaz.

Madde 25 - Site igerisindeki ortak kullanima agik alanlarin (yesil alanlar, sosyal tesisler, spor
tesisleri, Yollar, parklar vb.) temiz tutulmasi ve korunmasi, bu konuda gerektiginde
cocuklarimizin ve Misafirlerimizin uygun sekilde uyariimasi ve bilgilendirilmesi, ortak yasamin
bir parcasi olarak Gorilmelidir.

Madde 26 - Yesil alanlar Gzerinde genel gérintlye ve butlnlige ters disecek ve farklilagsma
Yaratacak ilave herhangi bir bitki veya agac¢ dikiimesi veya soékilmesi yapilamaz. Bu
konudaki talepler Site Yonetim Merkezi'ne yapilacaktir.

Madde 27 - Dairelere satilik veya kiralik ilani ile duyuru ve ticari amacli tanitim dokimanlari
ve Belgeler asilamaz. (Satilik veya kiralik daireler ile buna benzer duyurular i¢in Site Yénetim

Merkezi'ne Mlracaat edilecektir.) climlesi Degisiklik(19/06/2016 tarihli TYTK Karari ile):Her
kat maliki bu isleri Turk Ticaret Kanunu hikimleri geregince yuritur.
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Madde 28 - Sitemizde bireysel kombi sistemi mevcut olup dogalgaz kullaniimaktadir.
Dolayisiyla Dairelerde soba kurulmasi ve yakilmasi yasaktir.

Madde 29 - Dairelerin kiraya verilmesi halinde, Toplu Yapi Y6netim Kurulu’na karsi tim
sorumluluklar Konut hak sahibine aittir.

Madde 30 - Degisiklik(19/06/2016 tarihli TYTK Karar ile): Kat malikleri blok ve site

ortak mahallerinde kendi insiyatifleri ile imalat ve eklenti yapamazlar. Ortak

kullanma agik alanlarda ve ortak tesislerde meydana gelen zayiat ve hasarin Tazmini, ilgili
kisi/kisilerden talep edilecektir.

Madde 31 - Siteden uzun sureli ayriliglarda, gerekli tedbirlerin alinmasi igin Site Yonetim
Merkezi’ne Bilgi verilmesi gerekmektedir.

Madde 32 - Site igerisine seyyar saticilarin, dilencilerin ve sltpheli sahislarin girmesi ve
dolasmasi Yasaktir.

Madde 33 - Site igerisinde her turli brosur, el ilani, afis vb. dokimanlarin dagitiimasi,
Ydnetim Merkezi'nin onayina tabidir.

Madde 34 — Degisiklik(19/06/2016 tarihli TYTK Karari ile): Binalarda ve site icerisinde

Kedi, Kopek gibi evcil hayvanlar bulundurulamaz. Site dahilinde yiiksek sesle miizik

dinlenmesi, klakson ¢alinmasi, baskalarini rahatsiz edecek dizeyde konusma yapilmasi ve
baginimasi yasaktir.

Madde 35 — Ortak tesislerde yeni ise baslayan kisiler Site Yonetim Merkezi'ne bildirilmeli ve
calisma ve tanitim karti ¢ikartiimasi saglanmalidir. Isten ayrilan personelin bilgisi ve tanitim
kartlari Yonetim Merkezi'ne iade edilecektir.

Madde 36 — Yonetim Kurulu ve site sakinleri igin gelen ziyaretgilerin, ilgili kiginin teyidi
alinmadan site Icine giriglerine miisaade edilmeyecektir. Gelen misafirlerin ve tiizel kisilerin
bilgisi mutlaka Site Yonetim Merkezi’'ne verilmelidir.

Madde 37 — Cocuklarimizin guavenligi amaciyla 10 yasin altindaki gocuklarin yanlarinda
ebeveynleri Veya ebeveynlerin izinleri olmadan site disina ¢ikmalarina izin verilmeyecektir.

Madde 38 — Yonetim Merkezi'nin gerekli glivenlik dnlemleri alabilmesi amaciyla; yapilmasi
planlanan Tdm insaat, tadilat ve tamirat ¢alismalari igin 6ncelikle Yonetim Merkezi'ne bilgi
verilmelidir. Her tirlG Calisma hafta ici 09.00-18.00 ve Cumartesi guni 12.00-17.00 saatleri
arasinda yapilacaktir. Pazar Gunleri higbir calisma yapilamaz.

Madde 39 - Balkonlardan hali, kilim ve ¢arsaf vb silkelenmesi yasaktir.

Madde 40 - Bloklarin ortak alanlarina, cevresine, blok girislerine, gatiya, merdivenlere,
yangin Hortumlari ve yangin séndirme cihazlarinin bulundugu bélime ve daire girislerinin
Onlerine ve yan Taraflarina ayakkabilik, ayakkabi, terlik, bisiklet, motosiklet, ev esyasi, cocuk
arabasi vb. esyalar Kesinlikle birakilamaz.

EK-Degisiklik (07/07/2010 tarihli TYTK karari ile ) : Bloklarin bodrum katlarinda depo olarak
ayrilan kisimlarin paylagiimasi ve ortak alanlarin ayrilmasi ile ilgili is ve islemler bloklarda
kat malikleri kararina bagli olarak diizenlenecektir.

Madde 41 - Ortak tesislerin kapali bolimlerinde ve bloklarin ortak mahallinde sigara icilmesi
yasaktir. Degisiklik(19/06/2016 tarihli TYTK Karar ile): Yerlere izmarit, ¢cop atilmasi
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yasaktir. Ev ¢oplerinin bina onlerindeki ¢coplere veya bina onlerine birakilmasi
yasaktir.

Madde 42 — Sitede oturan kiracilar, evlerini bosaltmadan 6nce Site Ydnetim Merkezi'ne
muracaat Ederek “aidat ve diger giderlere ait borcu yoktur” yazisini alarak siteden
ayrilabileceklerdir.

Madde 43 - Daire satin alan veya kiralayan kigilerin siteye girislerinde sorun yasanmamasi
ve Site Bilgisayar Programi Veri Tabanina kayit yaptirmalar i¢in kiralama veya satis islemi
ile ilgili olarak Site Yonetim Merkezi'ne bilgi verilmelidir.

EK — (20/06/2009 tarihli TYTK karari ile) : Site sakinleri  Toplu Yap! Ydnetim Kurulu
Tarafindan talep edilen bilgileri ikamet etmeye bagsladiktan sonra en ge¢ ¢ gun igerisinde
ydnetim kuruluna vermek zorundadirlar.

UCUNCU BOLUM
Aidatlarin Odenmesi, Personelin Gorevleri

Aidatlarin 6denmesi

Madde 44 — Aylik aidatlarin tespit edilmesi hususlari Memur Sen Evleri Toplu Yapi Yonetim
Planinda Detaylandiriimistir. Aylik aidatlar Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'nun karariyla
belirlenir. Aidatlarin Belirlenen usul, tahakkuk eden miktar ve zamaninda 6denmesi esastir.
Her ayin aidati o ayin en gec¢ 25’sine kadar yatirimalidir. Zamaninda Odenmeyen aidatlar
icin Kat Mulkiyeti Kanunu ve Toplu Yapi Yénetim Plani hikimleri uygulanacaktir. Gecikmis
aidatini kanuni faiz farki ile birlikte bir (1) ay icinde 6demeyenler icin ise Toplu Yap! Yonetim
Kurulu tarafindan icra takibi uygulamasi yolu agiktir.

Degisiklik (28/10/2010 tarihli TYTK karari ile ) : 01/01/2011 tarihinden itibaren aidatlarin
tahsilati Site Tahsilat Sistemi ile yapilacaktir. Site Tahsilat Sistemine gore kat malikleri veya
kiracilar aidatlarini 6demek icin TYY ince Tirk Ekonomi Bankasi Dizce Subesinde agilan
hesaba bir yilik mail order 6deme talimati vereceklerdir. Her yil Ocak ayinda mail order
talimatlari yenilenecektir.

Kredi karti kullanmayan yada kredi karti yasaklisi olan kat malikleri/kiracilar Tirk Ekonomi
Bankasi Duzce Subesi nezdinde agilan TR55 0003 2000 0000 0067 0596 87 iban numarali
hesaba aidatlarini yatirabileceklerdir.

Site personelinin gorevleri

Madde 45 — Sitedeki idari ve yardimci personelin gérev tanimlarn Yénetim Kurulu tarafindan
belirlenmis olup Yénetim Merkezi’'nde bulunan duyuru panolarinda ve internet sitesinde ilan
edilecektir.

Madde 46 - Site sakinleri, yardimci personeli hicbir sekilde 6zel amaglari icin kullanamazlar
ve talimat veremezler. Yardimci personel dogrudan Site Muaduarligine bagh olarak goérev
yapmaktadir. Mesai saatleri icerisinde her tirlli istek, sikdyet ve oneri dogrudan Site
Madarligane ve Yonetim Merkezine yapilacaktir. Mesai saatleri disinda ise istek ve
sikayetler dogrudan yada 0530 580 82 87 nolu telefonla site guvenlik birimine
yapllabilecektir.
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DORDUNCU BOLUM
Sosyal tesisler ve glivenlik

Sosyal tesislerin kullanimi

Madde 47 - Restoran, kafeterya, kir kahvesi ve diger sosyal tesisler, spor alanlari ve ortak
alanlarda Kurallara uygun hareket edilmesi ve tesislerin demirbaslarinin korunmasi esastir.

Madde 48 — Basketbol ve voleybol sahalarinin bulundugu spor tesisleri, kis aylarinda hafta
ici 09.00-20.00 ve hafta sonu 12.00-20.00 saatleri arasinda kullanima agik olacaktir.

Guvenlik

Madde 49 - Guvenlik konusu ayri bir ydnetmelik ile detaylandiriimigtir. Givenlik gérevlilerinin
sitemizi Daha iyi koruyabilmeleri ve hizmet verebilmeleri i¢cin bu Yénetmelik ve Guvenlik
Yonetmeligi'ndeki Konulara hassasiyet gésteriimesi gerekmektedir.

BEsiNCi BOLUM
Son Hiikiimler

Yurarlik ve Yuritme

Madde 50 — Degisiklik(19/06/2016 tarihli TYTK Karari ile): Yonetmelik hikimlerine
aykiri davranislarda bulunan site sakinlerinin tespiti, Yonetim Kurulu tarafindan
gorevlendirilen bir personel eliyle gerceklestirilir. Gorevli personel ihlalleri

tespit icin fotograf cekebilir, tutanak tutar. Toplu Yapi Yénetim Kurulu, bu kurallar
disinda gerekli gordigi hallerde yonetmelik
Hukumlerine ilaveten kural ihdas etmeye ve uygulamaya yetkili ve sorumludur.

Madde 51 — Bu Yonetmelik, onayladidi tarih itibariyle yarirlige girer ve Toplu Yapi Yonetim
Kurulu ve onu temsilen yetkili kurullari tarafindan yaratalir.

Madde 52 — Dizce Memur Sen Evleri Site Yonetmeligi, 08.11.2008 tarihinde yapilan Toplu

Yapi Temsilciler Kurulu 1. Olagan Genel Kurul toplantisinda 52 (elli iki) madde olarak
oybirligiyle kabul Edilmis ve uygulamaya konulmustur.
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